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: TESTIMONIO DEL REGLAMENTO INTERNO DE PRESTACION DEL SERVICIO DE VIVIEN

DE LA COOPERATIVA “FALUCHC" DE VIVIENDA LIMITADA/
DA/- CAPITULO I._ DE LOS PLANES DE VIVIENDA.- ARTICULO 1°): A los fi-

nes del cumplimiento del objeto social, el Consejo de Administracidn —

de la Cooperativa seri el drgano encargado de realizar, convenir, con-

tratar y/o gestionar los estudios de factibilidad (técnicos, urbanisti
rcos, juridicos, financieros, sociales, etc.), la elaboracién y ejecu——
cidén de proyectos habitacionales, de las obras y servicios complementa

rios de éstas y de los planes de financiacidn de los proyectos a con—-—

cretarse. Estas acciones estaran destinadas a dar respuesta a las ne-—

cesidades habitacionales de los asociados. Asimismo, realizard las ges
tiones necesarias para la adquisicién de los terrenos donde se cons—--—
\truirén los proyectos de vivienda, asi como -la tramitacién de los cré-~
ditos y/o subsidios para la Cooperativa y/o los asociados en forma in-
dividual;.El Consejo de Administracién supervisari el desarrollo de to
,dos los aspectos atinentes a la marcha de los proyectos promovidos por
la Cooperativa y velara por el cumplimiento de los compromisos contraé

dos por la misma con sus asociados, los organismos oficiales o priva——

/dos, profesionales, etc.. ARTICULO 2°): El1 Consejo de Administracidén —

notificard a los asociados de los planes de vivienda gque promueva la
Cooperativa especificando claramente, en cada caso, los requisitos y
condiciones establecidas para su incorporacién a los mismos, asi como
las caracteristicas técnicas de construccién, disefios, procedimientos
de amortizacidn, de financiacién, etc.. Cuando la Cooperativa promueva
planes de vivienda sobre terrenos gque no han sido incorporados a su -

propiedad, deberéd notificar a los asociados que ingresen en los mencio
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nados planes de los antecedentes de dominio del inmueble respectivo,a-!

s{ como cualquier gravamen y/o derecho real cue lo puediere afectar y

eventuales restricciones al mismo. ARTICULO 3°): Tendran derecho a par
ticipar de los planes de vivienda que promueva la Cooperativa, todos -
los asociados que requieran una vivienda para ser habitada por ellos y
sus grupos familiares. Las viviendas seran adjudicadas a todos aque---—

llos asociados que hayan integrado las cuotas suscriptas o se hallen -

al dia en el pago de las mismas. ARTICULO 4°): A los efectos de la paﬁi
ticipacién mencionada en el articulo anterior, el Consejo de Administra
cidén habilitard un registro general de interesados en la adjudicacidn

de una vivienda, en el que se detallarédn los datos personales de aqué-—
llos, como minimo: apellido y nombre, nimero y tipo de documento de i-
dentidad, edad, sexo, estado civil, asi como los mismos datos de todas
las personas que integran el nicleo conviviente del asociado, los vin-

culos de parentesco y conyugales, los ingresos del grupo familiar, su

capacidad de amortizacidn y sus aspiraciones respecto de la cantidad |
de ambientes de la vivienda. La registracidén determinarad la antigiliedad
de la solicitud de cada interesado, siempre que ella deba ser tenida |
en cuenta para los mecanismos de adjudicacién de las viviendas. ARTICU-

L0 5°): Para cada proyecto habitacional, la Cooperativa habilitard un:
SRam s |

registro particular. Los asociados podrén adherir a &1 manteniendo el
orden de antigiiedad del registro general del articulo 4°, eligiendo en-

tre las unidades que corresponda a dicho proyecto. A igual antigiiedad

se definird por sorteo. CAPITULO I1.- DEL ACTA DE ADHESION Y RESERVA

/

DE UNIDAD.— ARTICULO 6°): El asociado que desee participar de un pro—-|
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jyecto habitacional determinado suscribira con la Cooperativa un Acta -
de Adhesidén al Plan de Vivienda y Reserva de la Unidad, el que deter--
minaréd: a) identificacién de la unidad a adjudicar; b) la suma de dine
,ro a aportar para el pago de la parte proporcional del terreno, y su

‘forma de actualizacidn; c¢) la suma de dinero a aportar para el pago de
élos gastos de anteproyecto, proyecto y honorarios de los profesionales
{intervinientes y su forma de actualizacidn; d) una cuota de gastos de

gadministracién en proporcidén a los servicios prestados; e) fecha y lu-
;gar de pago; f) la obligacidn del asociado de cumplir con todos los Be
gquisitos que exigiere el organismo financiante del proyecto; g) las -

icondiciones usuales de acuerdo a las caracteristicas del plan (consti-
;tucién de domicilio, jurisdicciédn competente, sellados, etc.). En cada
;plan de viviendas el Consejo de Administracién podra reservar un cupol

'de viviendas para asociados de escasos recursos, el que contemplari -

facilidades de pago y formas de actualizacién acorde con los ingresos
%de dicho sector social. Las demis condiciones a que estard sujeta la
prestacidn del servicio de vivienda surgen del presente reglamento, el
{Estatuto Social, la Ley 20337 y las resoluciones reglamentarias de la
‘Secretaria de Accidn Cooperativa. Cuando la obra fuere financiada con

'

'recursos oficiales serdn de aplicacidn las normas legales que rijan a

ilos entes financiantes y sus operatorias. ARTICULO 7°): El asociado —

jinscripto en un plan de vivienda podrd ceder sus derechos a otro aso-
‘ciado para lo cual deberd contar con la autorizacidén del Consejo de -
'Administracién. Tendran prioridad los asociados inscriptos como Su-

'plentes en relacidén a dicho plan. A falta de ellos el asociado ceden-—
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_te deberd proponer un reemplazante. En caso de no aceptacidén del mismo

el Consejo de Administracidén debera expedirse por resolucién fundada.
#

ARTICULO 8°): El asociado que renunciare al plan de vivienda, o aquél.

cuya reserva de unidad fuere dejada siri efecto por la Cooperativa por
aplicacién del articulo 20, podré solicitar la devolucién de los apor-
tes efectuados en concepto de pago del terreno, gastos de proyecto ¥y

honorarios profesionales, como asi también los aportes para la cons-—-

truccidén cuando la obra se efectuare con recursos propios. En este su-
puesto la Cooperativa podré optar por: a) devolver los aportes efectua
dos actualizados desde la fecha de cada pago hasta el momento del rein

' tegro, tomando el mismo fndice establecido en el Acta de Adhesidn y.

Reserva de Unidad, descontando del total un 6% en concepto de clausu-
la penal. Asimismo podrad fijarse un arancel por los gastos administra-
tivos ocasionados por la devolucidn, cuyo monto fijaréd peribddicamente
el Consejo de Administracidén y se dar&d a conocer de la forma prevista

‘para el interés punitorio en el articulo 19; b) condicionar el reinte-

gro a que se lleve a cabo la cesién indicada en el articulo anterior.
En dicho caso el reembolso se efectuard en la medida y oportunidades

en que el reemplazante vaya efectivizando los aportes correspondien—-—
tes, no pudiendo superarse el término de que dispuso el asociado sa-
.liente para efectuar los pagos. Cuando el reemplazante propuesto por
el saliente ofreciere mejores condiciones de pago podréa preferirse a

éste Gltimo. ARTICULO 9°): El reintegro aludido en el articulo ante--

rior en ningln caso incluird lo abonado en concepto de cuota por gas-

tos de administracidn. ARTICULO 10°): Los aportes que realicen los a-
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sociados con motivo del Acta que se menciona en el articulo 6°, para
‘la compra de terrenos, materiales, construccidn o adquisicidén de vi--
viendas, urbanizacidn, obras complementarias, gastos de proyectos, ho-
norarios profesionales, se contabilizarén como un crédito a favor de
cada aportante, aplicéndose al pago del precio en el acto de otorgarse

la escritura traslativa de dominio. CAPITULO III.- DFL ACTA DE TENEN-

/
CIA.- ARTICULO 11°): Una vez construidas las viviendas y encontrandose

en estado de ser habitadas sers entregada la tenencia de las mismas a

los asociados, oportunidad en que se labrard un acta que contendri: a)
la individualizacién definitiva de 1la unidad, las medidas y linderos -
surgirén del plano que se pondri a disposicidén de los asociados en 1la
sede de la Cooperativa o sucursal interviniente; b) el precio total de
la adjudicacidén que se compondréa de lo abonado por el asociado hasta -
el momento y el saldo restante por todo concepto. No se computarad el

capital social ni los gastos de administracién. Cuando el precio to-

tal no se pudiere determinar al momento 0 la Cooperativa actuare mera-—

mente como intermediaria de una entidad crediticia estatal o privada,

se dejarad constancia de esa circunstancia; c) la forma y modalidades
del pago del saldo de precio; d) el momento de suscripcién.de la escri
tura traslativa de dominio cuando éste pudiere ser determinado con an-—
terioridad y la forma de citacién para la misma; e) el porcentual que
corresponda a la unidad; f) las obligaciones que el asociado asume a

Ve
partir de la entrega de la tenencia. ARTICULO 12°): Son obligaciones

del asociado a partir de la entrega de la tenencia: a) ocupar la vi—-—

vienda en forma permanente cuando asi lo exigiere el organismo finan-



ciante; b) hacerse cargo de todos los impuestos, tasas y contribucio-

nes que graven al inmueble; c) abonar las expensas comunes y extraordi
narias; d) abonar la parte proporcional de los gastos que demande el
cableado telefénico y la instalacién de la antena colectiva de televi-
siéh; e) abonar la tasa de conexidén de los servicios sanitarios o de
ampliacién de la red, servicio eléctrico y gas; f) abonar el 1% del.

precio total de la adjudicacién con destino a la constitucidén del fon-

do de reserva previsto por la Ley de Propiedad Horizontal N° 8. Bli2h =

importe que no devengara interés alguno. ARTICULO 13°): La unidad sera

entregada de acuerdo a los niveles de terminacién que fijare el orga-

nismo financiante. Cuando se llevare a cabo con recursos propios sera
entregada cuando esté en condiciones de habitabilidad y sin equipamien

to, el que estara a cargo del asociado. ARTICULO 14°): Todo vicio o de

fecto de construccidn deberad ser denunciado a la Cooperativa dentro. de
los seis meses contados a partir del otorgamiento de la tenencia, mo-

mento a partir del cual cesard la responsabilidad de ésta. ARTICULO -

15°): La posesidén definitiva de la vivienda serd otorgada al asociado

en el acto de escriturar. Quedardn a cargo del asociado los impuestos,

)honorarios y gastos de la escritura traslativa de dominio y por la re-
daccién, otorgamiento e inscripcién del Reglamento de Copropiedad y Ad
ministracién como asi también todo otro importe que surja de las dispo
siciones legales vigentes. La Cooperativa determinard el contenido del
Reglamento de Copropiedad y Administracidn de acuerdo a las condicio-

nes usuales y al mejor interés de los asociados. Cuando el escribano -

interviniente no fuere designado por la entidad financiante,el mismo -
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‘serd designado por la Cooperativa. ARTICULO 16°): El Consejo de Admi-

nistracidén podri contratar un seguro de vida por la cancelacidn del
'saldo de precio si asi lo considere conveniente en relacién a cada —-
‘plan de viviendas y cualquier otro seguro que exigiere el organismo o-

‘torgante del crédito, con cargo a los asociados. Cuando se produjere -

‘el fallecimiento del asociado,los derechohabientes deberan comunicar -
el hecho con 48 hs. de anticipacidén al vencimiento del plazo para la

denuncia del siniestro a la entidad aseguradora. ARTICULO 17°): En el

mismo supuesto del articulo anterior los derechohabientes deberan uni-

ficar su representacién ante la Cooperativa dentro de los NOVENTA dias

denunciando el Juzgado por ante el cual se tramite el proceso suceso-—
rio o acompafiando testimonio de la declaratoria de herederos. ARTICULO

/' . .
18°): En caso de que el asociado se considerare con derecho a demandar

a la Cooperativa y solicitare en el Juicio medidas cautelares, éstas -
no podrén trabar la libre disponibilidad de las demis unidades en per-—

Jjuicio de los demds asociados. Cuando asi lo hiciere se hara pasible -

de la resolucidn prevista en el articulo 20 inciso b). CAPITULO IV.-

P

DE LA MORA EN EL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES.— ARTICULO 19°): To-

do atraso en el pago de cualquiera de las obligaciones asumidas en el

Acta de Reserva de Unidad o en el Acta de Tenencia, devengard un inte-—
rés punitorio a favor de la Cooperativa cuyo monto serad fijado perid-
dicamente por el Consejo de Administracién teniendo en cuenta la tasa
de interés y las normas financieras vigentes como asfi también la limi-
tacién del articulo 622 del Cédigo Civil. La tasa de interés punitorio

serd comunicada a los asociados a través de anuncios en lugares visi-
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bles de la sede de la Cooperativa y sucursales. ARTICULO 20°): La fal-

ta de pago de dos cuotas mensuales y consecutivas de cualquiera de las

obligaciones pactadas © el incumplimiento de cualquiera de las obliga-

ciones emergentes del presente reglamento o de las actas de Reserva de
J

Unidad y Tenencia, dard derecho a la Cooperativa a su exclusiva elec—

cién a optar entre cualquiera de los siguientes caminos: a) exigir el

cumplimiento de las obligaciones asumidas a costa del asociado. En di-
cho supuesto sobre el total adeudado, debidamente actualizado por el '
indice de aumento de precios al consumidor (INDEC), se adicionard un

interés punitorio del 15% anual. Cuando la obligacidén consistiere en

obligaciones de hacer, su incumplimiento dard lugar al cobro de una -
multa mensual equivalente a la cuota fijada para el pago del terreno,
para dicho supuesto se pacta la via ejecutiva; b) declarar resuelta -
de pleno derecho el Acta de Reserva de Unidad o de Tenencia en su ca-
so, en cuyo caso el lugar dejado vacante en el Plan de Viviendas seré

cubierto por los mecanismos fijados en el articulo 6° y concordantes.

/
1

ARTICULO 21°): En el supuesto del inciso b) del articulo anterior, --

cuando el asociado ya hubiere recibido la tenencia debera reintegrar

1a unidad a la Cooperativa dentro de los 15 dias corridos siguientes a

la notificacidén de la resolucién, lapso durante el cual subsistirad la
obligacidén de abonar todos los compromisos pactados. Por cada dia de
demora en la entrega de la unidad se devengard una multa equivalente
al CUATRO POR MIL del precio total actualizado de la adjudicacidn, que
correra desde el vencimiento del plazo hasta que la Cooperativa recu—

pere la ocupacidn plena y pacifica de la unidad. Esta multa como asi
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‘también el total adeudado por cualquiera de los conceptos que haya da .

+do lugar a la resolucién, los que se actualizaran por el indice de au-—

mento de precios al consumidor con mis un interés del 15% anual, se de
bitarén del total a reintegrar al asociado conforme al articulo 6° de

este Reglamento. En caso de existir un sobrante a favor de la Coopera-

¢

Af/
tiva el asociado debera integrar la diferencia. ARTICULO 229): El atra

50 en el pago de expensas no dara lugar a la resolucién del Acta de

Tenencia pero habilitari a la Cooperativa a reclamar el cobro ejecuti-

'vo de las mismas, conforme al articulo 25. CAPITULO V.- DE LA ADMINIS—

TRACION DE LOS CONSORCIOS.- ARTICULO 23°): Desde el momento de entre-—
Preceria
ga de la Tenencia/a los asociados y hasta el momento de' la cancela——

cién del crédito a favor de la entidad financiante o el pago total del
costo de la obra cuando se ejecuta con recursos propios, la_Cooperati-
va actuard como administradora del consorcio de hecho asi creado, con
todas las facultades y obligaciones que surgen de la Ley 13.512 y de

acuerdo al REGLAMENTO INTERNO DEL DEPARTAMENTO ADMINISTRACION DE CON-

SORCIOS DE LA COOPERATIVA inscripto al folio 214 del libro 3° de ac—-—
tas, bajo acta 1389 del Registro Nacional de Cooperativas. ARTICULO
24°): En cada consorcio se creard un Consejo de Asesoramiento designg

do por los asociados adjudicatarios que integren el mismo, los que se-

rédn elegidos en la asamblea anual que se celebre a esos fines y cuya
misién seré asistir a la Gerencia de Administracién de Consorcios de
la Cooperativa en su funcién, comunicédndole todas las novedades que -
se produzcan en el edificio o barrio habitacional. Su nimero y forma

de funcionamiento serd determinado en el momento de su eleccidn. ARTT
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CULO 25°): El presente Reglamento y la constancia de deuda de expensas -

otorgada por el Presidente de la Cooperativa, o el Tesorero o el Geren
te de Administracién de Consorcios constituirdn titulo ejecutivo para
el cobro de las expensas comunes, &a los efectos del articulo 524 del
Cédigo Procesal Civil y Comercial de la Nacidén o norma andloga de los
.Cédigos Provinciales y articulo 22 de este reglamento. CAPITULO VI.-

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS.- ARTICULO 26°): E1 presente reglamento

serd de aplicacidén a todos los planes de vivienda que la Cooperativa

se halla ejecutando, con la excepcién de aquellos en los que ya se hu-
biere entregado la tenencia de las unidades construidas. Sus clausulas
serdn aplicables de pleno derecho a todos los convenios firmados por

la Cooperativa con sus asociados que se hallan en curso de ejecucidn.

ARTICULO 27°): El Presidente del Consejo de Administracidén queda facul

tado para introducir las reformas que la autoridad de aplicacidén exi--

giere para su aprobacidn, siempre y cuando no modificaren en forma sus

tancial lo resuelto por la asamblea de la Cooperativa.-

ENTRELINEAS: DE LA COOPERATIVA "FALUCHO" DE VIVIENDA LIMI=-

TADA- Precaria: VALE, = = = = = = = = = = = = = = = = = =
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datoe Juridioos ¥ 0¥ VISTO el expedisnte n° 45.353/88 ~ - por sl que la COOPERATIVA —

"FALUCHO" DE VIVIENDA LIMITADA — = = = = = — o o e -

solicita la aprobacidn e inscripcidn del REGLAMENTO INTERNO DE PRESTACTON DEL
SERVICIO DE VIVIENDA, vy

\
%

CONSIDERANDO: :

Que los artfculos 9 y 13 de la Lay 20.337 prescriba quealos reglamen—
tos que no sean de simple orgarizacién 1nterna de las nflcinas deben ser aproba
dos pdr esta Secrataria e inscriptos en el Registro Nacional de Cooparativas.

Que la recurrente ha cumplido con las axlgenc1ab‘prescriptas por la -

Ley 20.337.

- Por ello, y en uso de las Facultadas conferidas por el Dscrato n° 37/
89 y el artfculo 1° del Decreto n°® 345/83 .
EL SECRETARIO D ACCION COOPERATIVA
| FESUELVE: |
ARTICULO 1°: Apruébase el REGLAMENTO INTERND DE PRESTACION DEL SERVICIO DE VI
VIENDA de la COOPERATIVA "FALUCHO" DE VIVIENDA LIMITADA (matricula 7150), con
~domicilio legal en la Ciudad de Tandil, Partido de Tandil, Provincia de Bue—

-nos Alres.— — = — — — — — — e e il T T

sancionado en la Asemblea del a0 [/ 7 / 88, segdn texto agregedo de fs, 18 g

24, con las modificaciones de fs. 55 a 58 y fs. 78— = = = — = — = - ~ o

ARTICULD 2° Procédase a inscribir el mismo en el Registro Nacional de Coapsra
tivas y a axpadlr los respectivos testimonios. _
ARTICULO 3°: Agréguase copia de la presente resolucién a los testimonios y al
.-, expedients mencionado.
ARTICULOD 40 Registresa, sfectlienss las comun1c501 nes que correspondan y ar-

chivese.
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El dia catorce de marzo de mil novecientos noventa = = = = = = = ~ « , €8

inscripto en el Registro Nacional de Cooperativas al folio 61 ~ - del libro 4% ~ « de

actas, bajo acta 1,845 - el Reglamento Interno DE PRESTACION DEL SERVICIO DE /

WVIM€&3-~“***“'—““---~“---~--“-*'~*-~-~--—dela

COOPERATIVA "FALUCHO" DE VIVIEKRDA LINITADA = = o ='c = m o - - - e = -
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con domicilio legal en la Ciudad de Tandil, Partido de Tandil, Provincia de

}i]_erlos;l‘ires e e e e M Wk G M S mm W MR R M e e W e e e e b s A e e e e e

aprobado por Resolucion del sefior Secretario de Accidn Cooperativa = = = =

- e e e M e e Me e e e e e e e e o me w ow we w s [IUMET0 15&5"‘de|dia§def

marzo de 1.990 - = - = « -. Dicha Cooperativa se encuentra inscripta bajo matricula

7.150 - - En la fecha se deja constancia de esta inscripcién en el presente testimonio

que se expide para la cooperativa = = = & = = w = = = « « « -~ -, quedando

una copia del reglamento interno agregada al protocolo del Registro Nacional de Coo-

™

perativas de folios 361 ~a 372 ~del tomo 39 = = = = = = w/m - - e o - o -
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